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Santrauka:

John Bouvier Nekilnojamojo turto jstatymas yra iSsamus teisiniy nekilnojamojo turto aspekty vadovas. Ji apima
nekilnojamojo turto teisés pagrindus, jskaitant nekilnojamojo turto pobudj, savininky teises ir pareigas bei teisiy
gynimo priemones, kuriomis gali pasinaudoti tie, kuriems buvo padaryta skriauda. Ji taip pat apima jvairius
nekilnojamojo turto sandoriy tipus, tokius kaip pardavimas, nuoma, hipoteka ir servitutai. Knygoje taip pat
pateikiama teisiniy zonavimo, mokesciy ir aplinkosaugos taisykliy apzvalga. Knyga pradedama aptariant
nekilnojamojo turto prigimtj, jskaitant jvairias nuosavybés risis, savininky teises ir pareigas bei teisiy gynimo bldus
tiems, kuriems buvo padaryta skriauda. Tada jis apima jvairius nekilnojamojo turto sandoriy tipus, tokius kaip
pardavimas, nuoma, hipoteka ir servitutai. Jame taip pat pateikiama teisiniy zonavimo, mokesciy ir aplinkosaugos
taisykliy apzvalga. Toliau knygoje aptariami jvairts nekilnojamojo turto sandoriy tipai, tokie kaip pardavimas, nuoma,
hipoteka ir servitutai. Ji taip pat apima teisinius zonavimo, mokesciy ir aplinkosaugos taisykliy aspektus. Taip pat
pateikiama jvairiy nekilnojamojo turto sutarciy, tokiy kaip pirkimo, nuomos ir hipotekos, apzvalga. Toliau knygoje
aptariami jvairds gincy deél nekilnojamojo turto tipai, tokie kaip gincai dél riby, gincai dél nuosavybés teisés ir gincai
dél savininko ir nuomininko. Ji taip pat apima teisiy gynimo priemones, kuriomis gali pasinaudoti tie, kuriems buvo
padaryta skriauda, pvz., zalos atlyginimg, draudimus ir konkrety vykdyma. Jame taip pat pateikiama jvairiy
nekilnojamojo turto bylinéjimosi risiy apzvalga, pvz., tylls ieskiniai dél nuosavybés teisiy, padalijimo ir turto aresto
veiksmai. Knygos pabaigoje aptariami jvairts nekilnojamojo turto sandoriy tipai, tokie kaip pardavimas, nuoma,
hipoteka ir servitutai. Jame taip pat pateikiama teisiniy zonavimo, mokesciy ir aplinkosaugos taisykliy apzvalga. Taip
pat pateikiama jvairiy nekilnojamojo turto sutarciy, tokiy kaip pirkimo, nuomos ir hipotekos, apzvalga. Galiausiai
pateikiama jvairiy nekilnojamojo turto gincuy, tokiy kaip gincai dél ribos, nuosavybés gincai ir nuomotojo bei
nuomininko gincai, apzvalga.

Pagrindinés idéjos:

#1. Turtas: turtas yra Zemes interesas, kurj valdo asmuo ar subjektas. Tai teisé tam tikrq laikq valdyti,
naudoti Zeme ir juo naudotis. Turtus galima suskirstyti i dvi kategorijas: nemokamg ir nelaisvq.

Turtas yra svarbi nekilnojamojo turto teisés sgvoka. Turtas yra nuosavybeés teisés | zeme, kurig valdo asmuo ar
subjektas. Tai teisé tam tikrg laikg valdyti, naudoti zeme ir juo naudotis. Turtus galima suskirstyti | dvi kategorijas:
nemokama ir nelaisva. Laisvosios nuosavybés valdos yra tokios, kurios yra laikomos neribota laikg, o ne nuosavybeés
valdos yra ribota laikg. Laisvosios nuosavybés valdos dar skirstomos j dvi rusis: paprastasias ir gyvybes. Mokestiniai
paprastieji dvarai yra labiausiai paplites laisvai valdomy turty tipas ir yra valdomas visam laikui. Gyvybés turtas yra
laikomas turétojo gyvenimag, o turétojui mirus, turtas gragZzinamas pirminiam savininkui. Nelaisvos nuosavybés valdos
taip pat skirstomos j dvi risis: nuomos ir nuomos. Nuomojami turtai yra laikomi tam tikrg laikotarpj, paprastai tam
tikrg mety skaiciy. Nuomos turtai yra laikomi tam tikrg laikotarpj, kuris nustatomas pagal nuomininko naudojimasi
turtu. Nekilnojamasis turtas yra svarbi nekilnojamojo turto teisés sgvoka, o suprasti skirtingus turto tipus butina
kiekvienam, kuris dalyvauja nekilnojamojo turto sandoriuose.

#2. Laisvieji turtai: Laisvieji turtai yra tokie, kurie galioja neribotq laikq ir kuriu negali nutraukti joks
asmuo. Jie apima paprastg mokesti, mokesciuy uodegaq ir gyvybeés turtus.

Laisvosios nuosavybés valdos yra neribotos trukmes ir negali buti nutrauktos jokiu asmens aktu. Jie yra saugiausia
nuosavybés forma, nes néra pavaldis kitos Salies uzgaidoms. ,Fee simple" yra labiausiai paplites laisvo turto tipas, o
tai yra laisvai perleidziamas ir neribojamas jo trukmés paveldéjimo turtas. Mokescio uodega yra nuosavybés rusis,
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kuri yra apribota tam tikra kilmés linija ir néra laisvai perleidziama. Gyvybés turtas yra laisvai priklausantis turtas,
kuris yra apribotas dotacijos gavéjo gyvavimo laikotarpiu, ir jie taip pat néra laisvai perleidziami. Laisvés valdos yra
saugiausia nuosavybés forma, nes jos nepavaldios kitos Salies uzgaidoms. Jie taip pat yra labiausiai paplitusi
nuosavybés forma, nes jas galima laisvai perleisti ir jy trukmé neribojama. Jie taip pat yra geidZziamiausia nuosavybés
forma, nes suteikia dotacijos gaveéjui didziausig turto kontrole. Laisvieji dvarai taip pat yra brangiausia nuosavybés
forma, nes uz juos reikia mokeéti mokescius ir kitas rinkliavas.

#3. ,Fee Simple”: ,Fee simple” yra labiausiai paplites nuosavybes teises tipas ir yra absoliuti ir
besglyginé Zzemés nuosavybeé. Tai didziausias turtas, kuris gali buti laikomas Zzeméje ir yra laisvai
perleidziamas.

.Fee simple" yra labiausiai paplites nuosavybés teisés tipas ir yra absoliuti ir besglyginé zemés nuosavybé. Tai
didziausias turtas, kuris gali bati laikomas Zzeméje ir yra laisvai perleidziamas. Tai reiskia, kad mokamo paprastojo
turto savininkas turi teise valdyti, naudoti ir disponuoti Zeme taip, kaip nori, vadovaudamasis galiojanciais jstatymais.
Mokescio nesudétingo turto savininkas taip pat turi teise perleisti turtg kitam asmeniui parduodamas, dovanojant ar
paveldédamas. Mokescio paprastojo palikimo savininkas taip pat turi teise perduoti palikima savo jpédiniams mirus.
Mokestis paprastas turtas yra pati visapusiskiausia Zemés nuosavybés forma ir pati geidziamiausia nuosavybés
forma. Tai suteikia savininkui teise valdyti, naudoti ir disponuoti Zeme pagal savo pageidavimus, taip pat suteikia
teise perleisti turtg kitam asmeniui. Mokestis paprastas turtas taip pat yra saugiausia nuosavybeés forma, nes jam
netaikomos jokios sglygos ar apribojimai. Tai reiskia, kad atlygio nesudétingo turto savininkas turi teise valdyti,
naudoti ir disponuoti zeme taip, kaip nori, be jokiy apribojimy ir apribojimuy. Mokestis paprastas turtas taip pat yra
geidziamiausia nuosavybés forma, nes tai yra saugiausia nuosavybés forma. Jai netaikomos jokios sglygos ar
apribojimai, o savininkui suteikiama teisé valdyti, naudoti ir disponuoti zeme taip, kaip nori. Tai reiskia, kad atlygio
nesudétingo turto savininkas turi teise perleisti turtg kitam asmeniui parduodamas, dovanojant ar paveldédamas.
Mokestis paprastasis turtas taip pat yra geidziamiausia nuosavybés forma, nes ji yra saugiausia nuosavybés forma,
suteikianti savininkui teise valdyti, naudoti ir disponuoti zeme taip, kaip nori.

#4. ,Fee Tail”: ,Fee tail” yra nuosavybe, kuriq gali tureti tik tam tikra ipédiniy linija. Jis néra laisvai
perleidziamas ir gali buti nutrauktas mirus turetojui.

Mokescio uodega yra nuosavybé, kuri yra ribojama tam tikrai jpédiniy linijai. Jis néra laisvai perleidziamas ir gali bati
nutrauktas mirus turétojui. Sio tipo palikimas sukuriamas, kai dovanotojas perduoda zeme dovanotojui ir nurodo, kad
dovanotojas ir jo jpédiniai turi teise valdyti Zeme ir juo naudotis tol, kol gyvena. Dovanotojas taip pat nurodo, kad
mirus dovanotojui, Zemé pereis tam tikrai jpédiniy linijai. Sig jpédiniy grupe dazniausiai sudaro pasalpos gavéjy
vaikai, tac¢iau tai gali bati ir dovanotojo broliai ir seserys, tévai ar kiti giminaiciai. Mokescio uodegos tikslas yra
uztikrinti, kad Zemé likty $eimoje ir nebity parduota ar perduota kam nors uz $eimos riby. Sis nekilnojamojo turto
tipas taip pat Zinomas kaip jvestas turtas arba mokestis uz uodegga. Svarbu pazyméti, kad mokestis uz uodegg néra
tas pats, kas paprastas mokestis, kuris yra laisvai perleidziamas turtas, kuris negali blti nutrauktas jo turétojui mirus.
Mokesciy uodegos valdos Siandien néra placiai naudojamos, nes jos laikomos tam tikra laisvo turto perdavimo
apribojimo forma. Taciau juos vis dar galima rasti kai kuriose jurisdikcijose ir jie gali bati naudinga priemoné
iSsaugant Seimos zeme ir uztikrinant, kad ji islikty Seimoje ateinancioms kartoms.

#5. Gyvybes turtas: gyvybes turtas yra nuosavybe, kuri yra apribota turéetojo gyvavimo laikotarpiu. Jis
yra laisvai perleidziamas ir nustoja galioti mirus turétojui.

Turtas iki gyvos galvos yra nuosavybé, kuri apribota turétojo gyvavimo laikotarpiu. Tai nuosavybés forma, kuri
atsiranda, kai asmuo perleidzia kitam asmeniui interesa | nekilnojamajj turtg jo turétojo gyvenimo laikotarpiui. Turto
iki gyvos galvos savininkas yra zinomas kaip nuomininkas iki gyvos galvos ir turi teise visg savo gyvavimo laikotarpj
valdyti ir naudoti turta. Mirus nuomininkui iki gyvos galvos, turtas nutriiksta ir turtas grgzinamas pirminiam
savininkui arba jo jpédiniams. Nuomininkas iki gyvos galvos turi teise valdyti ir naudoti turta per savo gyvenima,
taciau jis neturi teisés parduoti ar perleisti turto. Nuomininkas iki gyvos galvos taip pat turi teise gauti bet kokias
pajamas, gautas is turto, pavyzdziui, nuoma arba pelna is paséliy pardavimo. Nuomininkas iki gyvos galvos taip pat
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yra atsakingas uz turto priezilrg ir priezilirg, jskaitant visy mokesciy ar kity su turtu susijusiy iSlaidy mokéjima.
Gyvybés turtas yra laisvai perleidziamas ir gali biti perduotas kitam asmeniui pagal testamentg ar kitg teisinj
dokumentg. Nuomininkas iki gyvos galvos taip pat gali bet kada nutraukti turta iki gyvos galvos, perleisdamas turtg
kitam asmeniui ar subjektui. Mirus nuomininkui iki gyvos galvos, turtas nutriksta ir turtas gragZinamas pirminiam
savininkui arba jo jpédiniams.

#6. Nelaisvi turtai: nelaisvi turtai yra tie, kurie turi ribotq trukme ir gali buti nutraukti bet kurio
asmens veiksmu. Tai apima nuomg, licencijas ir servitutus.

Nepriklausomas turtas yra ribotos trukmeés turtas, kurj gali nutraukti bet kuris asmuo. Tai apima nuoma, licencijas ir
servitutus. Nuomos nuosavybé yra turtas, kuris sukuriamas, kai nuomininkas sutinka mokéti nuomos mokestj
nuomotojui mainais uz teise tam tikra laikg uzimti ir naudoti turtg. Licencijos - tai sutartys, leidZianc¢ios asmeniui
naudoti svetima turtg konkreciam tikslui, pavyzdziui, medzioklei ar Zvejybai. Servitutai - tai teisés, suteikiancios
asmeniui teise naudotis svetimu turtu tam tikram tikslui, pavyzdziui, pirmumo teise arba prieiga prie vandens
Saltinio. Visi Sie nelaisvi turtai gali bdti nutraukti bet kurio asmens aktu ir jie néra nuolatiniai. Nuoma yra labiausiai
paplites nelaisvos nuosavybés tipas. Jie sukuriami, kai nuomininkas sutinka mokéti nuomos mokestj nuomotojui
mainais uz teise tam tikrag laikg uzimti ir naudoti turtg. Nuomininkui suteikiamas isskirtinis turto valdymas nuomos
sutarties laikotarpiu, o nuomotojui neleidziama kistis nuomininkui naudotis turtu. Pasibaigus nuomos terminui,
nuomininkas turi atlaisvinti turtg ir nuomotojas atgauna nuosavybe. Licencijos - tai sutartys, leidzian¢ios asmeniui
naudoti svetima turta konkreciam tikslui, pavyzdziui, medzioklei ar zvejybai. Licenciatui nesuteikiamas iSimtinis
nuosavybeés valdymas, o licencijos iSdavéjui leidZziama trukdyti licencijos turétojui naudotis turtu. Licencijos iSdavéjas
gali bet kada atSaukti licencijas ir jos neperleidziamos. Servitutai - tai teisés, suteikiancios asmeniui teise naudotis
svetimu turtu tam tikram tikslui, pavyzdziui, pirmumo teise arba prieiga prie vandens Saltinio. Servitutai néra
iSskirtiniai, o turto savininkui leidziama turta naudoti ne pagal paskirtj. Servitutus taip pat bet kada gali panaikinti
turto savininkas, jie neperleidziami.

#7. Nuomos turtas: Nuomos turtas yra nelaisvas turtas, sukurtas rasytiniu nuomotojo ir nuomininko
susitarimu. Tai yra nuosavybés teises | zeme, kurig nuomininkas valdo tam tikrg laikotarpi.

Nuomos turtas yra nelaisvos nuosavybés forma, kuri sukuriama, kai nuomotojas ir nuomininkas sudaro rasytine
sutartj. Nuomininkui nustatytam laikui suteikiamos nuosavybeés teisés | Zeme. Per §j laikotarpj nuomininkas turi teise
naudotis ir uzimti Zeme, laikydamasis nuomos sutarties salygy. Nuomininkas taip pat yra atsakingas uz nuomos
moké&jima ir visus kitus nuomos sutartyje nurodytus jsipareigojimus. Nuomotojas pasilieka teise nutraukti nuomos
sutartj, jei nuomininkas nesilaiko sutarties sglygy. Nuoma yra populiari nekilnojamojo turto nuosavybés forma, nes
nuomininkai gali lanks¢iai naudoti Zeme konkreciam tikslui, neperkant turto i$ karto. Jie taip pat suteikia savininkams
nuolatines pajamas iS nuomos mokéjimy. Be to, iSperkamosios nuomos sutartys gali biti naudojamos zemés
nuosavybeés perdavimui i$ vienos Salies kitai, neperkant ir parduodant turta. Nuomos sutartis reglamentuoja
jurisdikcijos, kurioje yra turtas, jstatymai. Tiek nuomotojams, tiek nuomininkams svarbu suprasti savo teises ir
pareigas pagal nuomos sutartj, kad blty uztikrinta jy interesy apsauga. Jei kuri nors Salis nesilaiko nuomos sglygy, jai
gali bati taikomos teisinés priemonés.

#8. Licencijos: Licencija yra ne nuosavybeé, kuri yra sukurta dvieju saliy susitarimu. Tai asmeniné
privilegija svetimoje Zzeméje daryti kq nors, kas kitu atveju bitu neteiséta.

Licencija yra ne nuosavybé, kuri sukuriama dviejy Saliy susitarimu. Tai asmeniné privilegija svetimoje zeméje daryti
ka nors, kas kitu atveju bity neteiséta. Tai gali biti tokia veikla kaip medzioklé, Zvejyba ar net statinio statyba.
Abiejy Saliy susitarimas paprastai sudaromas rasytinio dokumento forma, kuriame nurodomos licencijos sglygos.
Licencija gali bati atSaukiama arba neatSaukiama, priklausomai nuo Saliy susitarimo. Licencijos iSdavéjas arba
licencijg iSduodanti Salis yra zemés savininkas ir turi teise bet kada atSaukti licencija. Licencijos turétojas arba
licencijg gavusi Salis yra ta, kuriai suteikiama teisé naudotis Zeme. Licencijos turétojas privalo laikytis licencijos
salygy ir to nepadarius, licencija gali biti atSaukta. Licencijos yra svarbios, nes leidzia Zzmonéms naudotis zeme,
kurios jie kitaip negaléty naudoti. Jie taip pat suteikia galimybe zemés savininkams kontroliuoti, kaip naudojama jy
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Zeme, ir ginti savo teises. Licencijos taip pat svarbios jmonéms, nes jos suteikia galimybe apsaugoti savo intelektine
nuosavybe ir uztikrinti, kad jy produktai neblty naudojami be jy leidimo.

#9. Servitutai: servitutas yra nelaisvéje esantis turtas, sukuriamas dvieju saliy susitarimu. Tai teise
naudoti svetimg zeme konkreciai paskirciai.

Servitutas - tai ne nuosavybés teise, kuri sukuriama dviejy Saliy susitarimu. Tai teisé naudoti svetimg Zzeme
konkreciai paskirciai. Servitumai gali bti teigiami arba neigiami. Teigiamas servitutas suteikia savininkui teise ka
nors daryti zeméje, pavyzdziui, teise naudotis vaziuojamaja dalimi arba prieiti prie vandens Saltinio. Neigiamas
servitutas riboja savininkui galimybe kg nors daryti Zeméje, pavyzdZiui, teise neleisti kaimynui statyti statinio, kuris
uzstoty turétojo vaizda. Servitutai gali bati sudaryti aiSkiai Saliy susitarimu, numanomai arba pagal recepta.
Servitutai paprastai sukuriami tam tikro zemés sklypo naudai, pavyzdziui, pirmumo teise arba prieiga prie vandens
Saltinio. Jie taip pat gali bati sukurti konkretaus asmens naudai, pavyzdziui, suteikti pirmumo teise kaimynui prieiti
prie savo nuosavybés. Servitutai gali bati perduodami is vienos Salies kitai, gali bati nutraukti Saliy susitarimu arba
jstatymy nustatyta tvarka. Servitutai yra svarbi nekilnojamojo turto teisés dalis, nes jie suteikia $alims galimybe
naudoti svetimg zeme tam tikrai paskirciai, neturédami jos nuosavybés. Jie taip pat yra bidas Salims ginti savo teises
ir interesus zemeés sklype.

#10. Sandoros: Sandora yra vienos Salies kitai duotas pazadas, kuris yra vykdomas pagal jstatymq. Tai
ipareigojantis dvieju ar daugiau Saliu susitarimas, ipareigojantis kg nors daryti ar nedaryiti.

Paktai yra svarbi nekilnojamojo turto teisés dalis. Tai vienos Salies kitai Saliai duoti pazadai, kurie yra teisiSkai
vykdytini. Sutartys gali bati naudojamos siekiant apsaugoti abiejy Saliy interesus nekilnojamojo turto sandoryje.
Pavyzdziui, sutartis gali bati naudojama siekiant uztikrinti, kad pirkéjas nenaudos turto jokiu kitu tikslu, nei buvo
sutarta sutartyje. Sutartys taip pat gali biti naudojamos siekiant apsaugoti skolintojo, pavyzdziui, banko, interesus,
reikalaujant, kad skolininkas iSlaikyty tam tikrg turtg arba sumokeéty tam tikra pinigy suma jsipareigojimy nevykdymo
atveju. Sutartys taip pat gali bati naudojamos pardavéjo interesams apsaugoti. Pavyzdziui, sutartis gali bati
naudojama siekiant uztikrinti, kad pirkéjas nenaudos turto jokiam kitam tikslui, nei buvo sutarta sutartyje. Be to, gali
buti naudojama sutartis, uztikrinanti, kad pirkéjas nekeis turto be pardavéjo sutikimo. Paktai yra svarbi nekilnojamojo
turto teisés dalis ir gali blti naudojami siekiant apsaugoti abiejy nekilnojamojo turto sandorio Saliy interesus. Pries
sudarant bet kokj nekilnojamojo turto sandorj, svarbu suprasti sandoriy teisines pasekmes.

#11. Estoppel: Estoppel yra teisine doktrina, neleidzianti Saliai paneigti pareiskimo ar veiksmo, kuris
buvo pareikstas arba atliktas anksc¢iau, arba jam prieStarauti.

Estoppel yra teisiné doktrina, neleidzianti Saliai paneigti arba priestarauti pareiskimui ar veiksmui, kuris buvo
pateiktas arba atliktas anksc¢iau. Si doktrina remiasi principu, kad Zmogui neturéty biti leista atsisakyti savo Zodzio
ar pasinaudoti savo skriaudomis. Estoppel naudojamas siekiant uzkirsti kelig Saliai pareiksti teise ar fakta,
prieStaraujantj tam, kg ji anksciau pareiské ar padaré. Estoppel daznai naudojamas nekilnojamojo turto teiséje,
siekiant uzkirsti kelig Saliai paneigti sutarties ar akto galiojima. Pavyzdziui, jeigu Salis pasirasé turto perdavimo kitai
Saliai akta, véliau negali paneigti akto galiojimo. Panasiai, jei Salis padaré pareiSkima sutartyje, ji véliau negali
paneigti to teiginio teisingumo. Estoppel taip pat gali biti naudojamas siekiant uzkirsti kelig Saliai pareiksti teise,
prieStaraujancig tam, ka ji anksciau pareiské ar padaré. Estoppel yra svarbi teisiné doktrina, padedanti uztikrinti, kad
Salys laikytysi savo pazady ir pareiSkimy. Tai galingas jrankis, kuriuo galima apsaugoti nekilnojamojo turto sandoriy
Saliy teises. Estoppel taip pat gali biti naudojamas siekiant uzkirsti kelig Saliai pasinaudoti savo skriaudomis arba
paneigti sutarties ar akto galiojima.

#12. Nepalankus valdymas: nepalankus valdymas yra teisiné doktrina, leidzianti asmeniui jgyti
nuosavybeés teise j Zzeme, jg uzimant tam tikrq laika.

Nepalankus valdymas yra teisés doktrina, leidzianti asmeniui jgyti nuosavybés teise | zeme, jg uzimant tam tikrg
laika. Si doktrina grindziama idéja, kad jei asmuo pakankamai ilgg laikg valdo Zemés sklypa, jam turéty bati leista

Psl. 4/7


https://bookskim.lt/

bookskimw' It

igyti nuosavybés teise j ji. Tam, kad asmuo jgyty nuosavybés teise | zeme per neteisétg valdyma, jis turi atitikti tam
tikrus reikalavimus. Sie reikalavimai skiriasi jvairiose valstijose, bet paprastai apima tai, kad turéjimas turi bati
atviras, pagarséjes, prieSiskas, iSskirtinis ir testinis tam tikrg laika. Laikotarpis, kurio reikia, kad asmuo jgyty
nuosavybés teise | Zzeme per neteisétg valdymg, jvairiose valstijose skiriasi. Paprastai reikalingas laikotarpis yra nuo
penkeriy iki dvideSimties mety. Kai kuriose valstybése reikalingas laikotarpis yra dar ilgesnis. Be to, kai kurios
valstybés turi specialias taisykles dél nepalankaus vyriausybei priklausancios Zzemés valdymo. Nepalankus valdymas
yra svarbi teisiné doktrina, leidZianti asmeniui jgyti nuosavybés teise | zeme, kurig jis uzémeé tam tikra laikotarpj.
Svarbu suprasti reikalavimus, taikomus nepalankiam turéjimui jusy valstybéje, nes jie gali labai skirtis.

#13. Padalijimas: padalijimas yra teisinis procesas, kurio metu du ar daugiau Zzemés bendraturciu gali
pasidalyti Zeme tarpusavyje.

Padalijimas yra teisinis procesas, kurio metu du ar daugiau Zzemés bendraturciy gali pasidalyti Zzeme tarpusavyje. Tai
yra priemoné, kuria gali naudotis zemés bendrasavininkai, kai jie negali susitarti dél Zemés padalijimo. Padalijimas -
tai teismo priziGrimas procesas, leidziantis teismui padalyti zeme j atskirus sklypus, kuriy kiekvienas priklauso
vienam i$ bendraturciy. Teismas, spresdamas, kaip padalyti zeme, atsizvelgs | visy bendraturciy interesus. Teismas
taip pat gali atsizvelgti | zemés verte, sklypy dydj, zemés padalijimo j atskirus sklypus praktiSkuma. Skirstymas yra
sudétingas procesas ir gali bati brangus. Teismas pareikalaus i$ bendraturciy pateikti iSsamig informacija apie zeme,
iskaitant jos dydj, verte ir atliktus pagerinimus. Teismas taip pat pareikalaus i$ bendraturciy pateikti atitinkamus savo
interesus | zeme patvirtinancius jrodymus. Tada teismas spres, kaip padalyti zeme taip, kad bty teisinga visy
bendraturciy atzvilgiu. Atidalijimas yra galinga priemoné zemés bendrasavininkams, kurie negali susitarti dél zemeés
padalijimo. Tai leidzia teismui padalyti zeme taip, kad bty teisinga visy bendraturciy atzvilgiu. Taciau svarbu
atsiminti, kad skaidymas yra sudétingas procesas ir gali buti brangus. Todél prie$ nusprendziant atlikti skaidymo
veiksma svarbu apsvarstyti visas galimybes.

#14. Hipoteka: hipoteka yra teisinis dokumentas, kuriuo sukuriamas nekilnojamojo turto arestas,
siekiant uztikrinti paskolg.

Hipoteka yra teisinis dokumentas, kuriuo sukuriamas nekilnojamojo turto arestas, siekiant uztikrinti paskola. Sis
dokumentas paprastai naudojamas, kai skolininkas nori jsigyti busta ar kitg nekilnojamajj turta ir tam reikia
pasiskolinti pinigy i$ skolintojo. Hipotekos dokumente nurodomos paskolos salygos, jskaitant pasiskolinty pinigy
sumg, palikany norma ir paskolos trukme. Jame taip pat nurodomos tiek skolininko, tiek skolintojo teisés ir pareigos,
iskaitant skolintojo teise | arestine, jei skolininkas nesumoka jmoky. Hipotekos dokumentas taip pat naudojamas kaip
vieSas jrasas, todél kiekvienas, kuris atlieka paiesSka vieSuosiuose jraSuose, gali pamatyti, kad turtas yra apsunkintas
paskola. Hipotekos dokumentg paprastai pasiraso ir skolininkas, ir skolintojas, o tada jis jrasomas vietos valdZiai. Sis
jrasas skirtas informuoti visuomene, kad turtas yra apsunkintas paskola. Hipotekos dokumentas taip pat yra sutartis
tarp paskolos gavéjo ir skolintojo, jame nurodomos paskolos salygos, jskaitant pasiskolinty pinigy sumg, palukany
normg ir paskolos trukme. Hipotekos dokumente taip pat nurodomos tiek skolininko, tiek skolintojo teisés ir pareigos,
iskaitant skolintojo teise j arestine turta, jei skolininkas nesumoka mokéjimuy. Hipotekos yra svarbi nekilnojamojo
turto rinkos dalis, nes jos suteikia galimybe skolininkams jsigyti nekilnojamajj turtg iS anksto nemokant visos pirkimo
kainos. Jie taip pat suteikia galimybe skolintojams apsaugoti savo investicijas, nes jie gali atimti turta, jei skolininkas
nesumoka. Hipoteka yra sudétingas teisinis dokumentas, todél tiek paskolos gavéjams, tiek skolintojams svarbu
suprasti hipotekos salygas pries jj pasirasant.

#15. Turto suvarzymas: Suvarzymas yra teisinis reikalavimas nekilnojamajam turtui, naudojamas
skolos sumokeéjimui uztikrinti.

Suvarzymas yra teisinis reikalavimas nekilnojamajam turtui, kuris naudojamas skolos sumokeéjimui uztikrinti. Tai yra
uzstato forma, kuri atsiranda, kai kreditorius turi jstatymine teise perimti turta, jei skola nesumokama. Suvarzymas
paprastai nustatomas pagal kreditoriaus ir skolininko sutartj ir jraSomas j viesuosius jrasus. |keitimas suteikia
kreditoriui teise perimti turta ir jj parduoti, kad bty patenkinta skola. Suvarzymas taip pat suteikia kreditoriui teise
atsiimti visas pajamas, gautas pardavus turtg. Suvarzymas yra galinga priemoné kreditoriams, nes ji suteikia jiems
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galimybe iSieSkoti skolg, net jei skolininkas neturi 1&é3y jai sumokéti. |keistas turtas taip pat atgraso skolininkus, nes
jie Zino, kad nesumokéjus skolos kreditorius gali perimti jy turta. Kai kuriais atvejais turto arestas gali biti
naudojamas siekiant neleisti skolininkui parduoti ar perleisti turto, kol nebus sumokéta skola. Suvarzymas yra svarbi
nekilnojamojo turto teisés dalis, todél tiek kreditoriams, tiek skolininkams svarbu suprasti, kaip tai veikia.
Kreditoriams svarbu suprasti su turto suvarzymu susijusias teises ir pareigas, o skolininkams - skolos nemokéjimo
pasekmes. Nekilnojamojo turto teisés zZinojimas gali padéti abiem Salims apginti savo teises ir interesus.

#16. Zonavimas: Zonavimas yra istatymu, reglamentuojanciy Zzemés naudojimaq tam tikroje vietovéje,
sistema.

Zonavimas yra jstatymy, reglamentuojanciy zemés naudojimg tam tikroje vietovéje, sistema. Jis naudojamas
kontroliuoti Zemés plétrg ir uztikrinti, kad ji bty naudojama bendruomenei naudingu bldu. Zonavimo jstatymus
paprastai kuria vietos valdzia ir jie skirti visuomenés sveikatai, saugai ir gerovei skatinti. Zonavimo jstatymai gali bati
naudojami siekiant apriboti veiklos risis, kurios gali vykti tam tikroje vietovéje, pavyzdziui, uzdrausti tam tikros
rusies verslg arba apriboti blsty skaiciy tam tikroje teritorijoje. Zonavimo jstatymai taip pat gali bati naudojami
siekiant apsaugoti aplinka, pavyzdziui, ribojant j org ar vandenj galincios patekti tarSos kiekj. Zonavimo jstatymai taip
pat gali bati naudojami siekiant apsaugoti kaimynystés pobidj, pavyzdziui, ribojant pastaty aukstj arba statyboje
naudojamy medziagy risis. Zonavimo jstatymus paprastai jgyvendina vietos valdzios institucijos, pavyzdziui, miesty
ar apskriciy vyriausybés. Zonavimo jstatymai gali bati vykdomi taikant baudas, draudimus ar kitas teisines
priemones. Zonavimo jstatymai taip pat gali bati vykdomi per zonavimo tarybas, kurias paprastai sudaro vietos
pilieciai, kurie perziuri zonavimo paraiskas ir priima sprendimus, ar juos patvirtinti, ar ne. Zonavimo lentos taip pat
gali blti naudojamos skundams dél zonavimo sprendimy perziréti. Zonavimo jstatymai yra svarbi priemoné vietos
valdziai uztikrinti, kad Zemé buty naudojama bendruomenei naudingu bldu. Zonavimo jstatymai gali buti naudojami
siekiant apsaugoti aplinka, skatinti visuomenés sveikatg ir sauguma bei iSsaugoti kaimynystés pobidj. Zonavimo
jstatymai taip pat gali blti naudojami siekiant skatinti ekonomine plétrg ir uztikrinti, kad Zzemé bity naudojama
bendruomenei naudingu budu.

#17. Isskirtinis domenas: ISskirtinis domenas yra vyriausybes galia paimti privacig nuosavybe vieSam
naudojimui.

I3skirtiné sritis yra vyriausybés galia paimti privacia nuosavybe vie$ajam naudojimui. Si galia kyla i$ suverenios
valstybés teisés paimti privacia nuosavybe visuomenés reikméms, jei savininkui uz paémima bus teisingai atlyginta.
ISkilmingos srities valdzia yra neatskiriama valstybés galia, kurig visuomenés labui vykdo jstatymy leidéjas arba jam
deleguota valdzia. ISkiliosios srities paskirtis - skatinti visuomenés gerove, numatant viesyjy darbuy, tokiy kaip keliai,
tiltai, visuomeninés paskirties pastatu, statyba. Jis taip pat naudojamas Zemei jsigyti parkams, mokykloms ir kitiems
vieSiesiems objektams. |Zymios srities galig riboja Penktoji Jungtiniy Valstijy Konstitucijos pataisa, kuri reikalauja, kad
nuosavybés savininkui bty teisingai atlyginta uz paémima. |Zymios srities galia yra svarbi vyriausybés priemoné,
kuria skatinama visuomenés gerové. Taciau svarbu atsiminti, kad iSkilios srities galia turéty bati naudojama protingai
ir tik tada, kai tai bltina. Vyriausybé visada turéty stengtis uztikrinti, kad turto savininkui bty teisingai atlyginta uz
paemima.

#18. Nuomotojo ir nuomininko teisé: Nuomotojo ir nuomininko teise yra istatymu visuma,
reglamentuojanti savininky ir nuomininkuy teises ir pareigas.

Nuomotojo - nuomininko teisé - tai teisés akty visuma, reglamentuojanti nuomotojy ir nuomininky teises ir pareigas.
Tai sudétinga ir nuolat besikeicianti teisés sritis, kuri nuolat kinta, kad atitikty tiek nuomotojy, tiek nuomininky
poreikius. Nuomotojo ir nuomininko teisé apima daugybe temy, jskaitant nuomos sutarciy sudarymg, nuomotojy ir
nuomininky teises ir pareigas, iSkeldinimo procesg ir ginco atveju nuomotojams ir nuomininkams prieinamas teisiy
gynimo priemones. Nuomotojo ir nuomininko santykiy teise daugiausia reglamentuoja valstijos teisé, ir kiekviena
valstybé turi savo taisykliy ir nuostaty rinkinj. Paprastai jstatymai reikalauja, kad nuomotojai suteikty nuomininkams
saugig ir tinkama gyvenamajg patalpa, o nuomininkai privalo laiku mokéti nuoma ir laikytis nuomos salygu.
Nuomotojai taip pat turi teise iSkeldinti nuomininkus, kurie nesilaiko nuomos sutarties salygy arba padaro zala turtui.
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Be valstijos jstatymuy, taip pat yra federaliniy jstatymy, reglamentuojanciy savininko ir nuomininko santykius. Sie
jstatymai apima Saziningo busto jstatymg, kuris draudzia blsto diskriminacijg dél rasés, odos spalvos, religijos, lyties,
tautinés kilmés, Seimyninés padéties ir negalios, ir amerikieciy su negalia jstatymg, pagal kurj nuomotojai turi
tinkamai apgyvendinti nuomininkus su negalia. . Nuomotojo ir nuomininko teisé yra svarbi teisés sritis, turinti jtakos
milijony Zmoniy gyvenimui. Tiek nuomotojams, tiek nuomininkams svarbu suprasti savo teises ir pareigas pagal
jstatymus, siekiant uztikrinti, kad jy teisés bty apsaugotos, o nuomos sutartys bity sgziningos ir teisingos.

#19. Aplinkos teisé: Aplinkos teisé yra istatymuy visuma, reglamentuojanti Zzemés naudojimgq siekiant
apsaugoti aplinkg.

Aplinkos teisé yra sudétingas ir nuolat besikeiciantis teisés akty rinkinys, kuriuo siekiama apsaugoti aplinka nuo
zalos. Jis skirtas reguliuoti zemés, oro ir vandens istekliy naudojima, taip pat pavojingy medziagy Salinima.
Aplinkosaugos teisé taip pat siekia apsaugoti laukine gamtg ir augalus bei uztikrinti, kad Zzmogaus veikla nepadaryty
pernelyg didelés zalos aplinkai. Aplinkosaugos teisé remiasi darnaus vystymosi principu, kuriuo siekiama
subalansuoti ekonomikos augima su aplinkos apsauga. Tai reiskia, kad Gkiné veikla turi biti vykdoma taip, kad
nebdty daroma ilgalaiké zala aplinkai. Aplinkos jstatymai taip pat siekia uztikrinti, kad asmenys ir jmonés bty
atsakingi uz bet kokia jy daromg zalg aplinkai. Aplinkosaugos jstatymus vykdo ir federalinés, ir valstijy vyriausybés.
Federaliniai jstatymai paprastai yra iSsamesni ir platesni nei valstijos jstatymai, todél juos vykdo Aplinkos apsaugos
agentlra (EPA). Valstybes jstatymus vykdo valstybinés aplinkosaugos agenturos, ir jie gali bati konkretesni
konkreciai valstybei. Aplinkosaugos teisé yra svarbi priemoné siekiant apsaugoti aplinkg ir uztikrinti, kad ekonominé
veikla buty vykdoma tvariu budu. Svarbu, kad asmenys ir jmonés suprasty savo jsipareigojimus pagal aplinkosaugos
istatymus ir imtysi veiksmy uztikrinti, kad jie laikytysi jstatymuy.

#20. Nekilnojamojo turto sandoriai: Nekilnojamojo turto sandoriai yra teisinis procesas, kurio metu
nekilnojamasis turtas perkamas, parduodamas ir perduodamas.

Nekilnojamojo turto sandoriai apima jvairius teisinius dokumentus ir procesus. Dazniausiai nekilnojamojo turto
sandoriuose naudojami dokumentai yra lakstai, hipotekos ir nuomos sutartys. Aktas yra teisinis dokumentas, kuriuo
nuosavybeés teisé | nekilnojamajj turta perduodama is vieno asmens kitam. Hipoteka - tai paskola su nekilnojamuoju
turtu, o nuoma - nuomotojo ir nuomininko sutartis, suteikianti nuomininkui teise tam tikrg laika naudotis turtu.
Nekilnojamojo turto sandoriy procesas prasideda nuo deryby dél sandorio salygy. Tai apima pirkimo kaina, paskolos
salygas ir visas kitas salygas, kuriy reikia laikytis. Susitarusios dél salyguy, Salys turi jforminti reikalingus dokumentus
sandoriui uzbaigti. Tai apima akta, hipoteka ir nuoma, jei taikoma. Tada dokumentai turi bati uzregistruoti vietos
valdZia, kad sandoris bity oficialus. Nekilnojamojo turto sandoriai gali biti sudétingi ir susije su jvairiomis teisinémis
problemomis. Svarbu pasikonsultuoti su patyrusiu nekilnojamojo turto teisininku, kad jsitikintuméte, jog visi reikalingi
dokumentai yra tinkamai jforminti ir ar laikomasi visy teisés akty reikalavimy.
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